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1. PREAMBULE
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Le projet PLUi Ardéeche des Sources et Volcans

> Projet de territoire

> Horizon de 10-15 ans

> Regles d’urbanisme
communes a I’échelle
intercommunale

16 communes
9798 habitants (population INSEE au 1er janvier 2021)
268 km? - 36 habitants/km?

Documents d’urbanisme en vigueur

> 6 plans locaux d’urbanisme (PLU)
dont un intégrant les dispositions
des lois « grenelle »

> 4 cartes communales (CC) dont
une intégrant les dispositions des
lois « grenelle »

> 1 plan d’occupation des sols
(POS)

> 5 communes sans document
d’urbanisme : le réglement natio-
nal d’urbanisme (RNU) s’applique
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Cadre du projet PLUi

> Un contexte législatif sans cesse en mouvement

> Le PLUi, en bas de la hiérarchie des normes

—3p» Compatibilité

—)» Prise en compte Loi montagne SRADDET*
---pp Conformité

SRADDET* SCoT o

: Ardeche Méridionale
Charte PNR Monts d’Ardeche

SDAGE Rhéne-Méditerranée L
SDAGE Loire-Bretagne PLUi
Ardeche des Sources et Volcans
SAGE Ardeche ;
SAGE Loire Amont v
Opérations d’aménagement,
PGRI Rhéne-Méditerranée Constructions et autres modes
d’utilisation du sol

PGRI Loire-Bretagne

*SRADDET : compatibilité avec le fascicule des regles
prise en compte des objectifs stratégiques
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Les grandes étapes réalisées

CONSULTATION ET
FINALISATION

Etape administrative :

QP
P&
. &QQ'Z,“ en cours...
2016-2017 2018-2019 S ©
DIAGNOS'I:IC PADD (
PARTAGE ET REGLEMENT

Portrait de territoire : Projet d’aménagement Traduction réglementaire
identification des atouts et et de développement du projet : « ou et
des contraintes du territoire durables (PADD) : il comment construire ? »
dans tous les domaines décline les orientations
(patrimoine et paysage, concretes et les choix
démographie, habitat, retenus par les élus pour
économie, équipements, le développement futur
milieux naturels...) du territoire
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consultation des
Personnes Publiques
Associées (PPA),
CDPENAF et Autorité
Environnementale,
enquéte publique,
finalisation du dossier



Les pieces du PLUi

a2 )
RAPPORT DE ORIENTATIONS
PRESENTATION PADD
DIAGNOSTIC £
JUSTIFICATIONS PROJET Q’AMENAGEMENT
INDICATEURS DE SUIVI k ET DE %E%?EZEMENT _)
COHERENCE/ \COHERENCE

OAP

ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET | * GRAPHIQUE
DE PROGRAMMATION ECRIT

REGLEMENT

COMPATIBILITE CONFORMITE

AUTORISATIONS
D’OCCUPER ET

-

-

SERVITUDES
D’UTILITE

PUBLIQUE
( ANNEXES)

>

F'y

CONFORMITE

D’UTILISER LE
SOL
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La méthode de travail

Un document realisé en régie par la communauté
de communes et en co-construction avec :

e les élus du territoire Ardeche des Sources et Volcans,
et notamment avec les membres de la commission
PLUi (2 élus par communes) ;

e’ensemble des partenaires (SCoT AM, CAUE,
Services de U’Etat, PNR des Monts d’Ardeche,
Chambres consulaires, représentants de la
profession agricole, Conseil Départemental...)

een parallele, realisation d’études portant sur
des thématiques specifiques, mobilisant des
intervenants spécialistes
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2. DU PROJET POLITIQUE A SA MISE EN FORME REGLEMENTAIRE
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nants sur le territoire Ardeche des Sources et Volcans

L’évolution des modes de vie depuis les quarante dernieres années a eu un impact
particulierement fort sur la maniere d’aménager le territoire.

i

Thueyts 2017

F.su Réunion publique - 06/03/2021 - Mise en forme réglementaire du projet de PLUi




Env. 1960

i

Volets fermés dans la traversée de la Souche en basse saison

x

Point d vue depuis la RD5 en direction du volcan du Souilhol, habitat résidentiel atypique en extension urbaine
ldche (source : Eco-Stratégie, le 15 février 2019)




Eléments de cadrage définis dans le PADD
(projet d’aménagement et de développement durables)

% Optimiser les espaces actuellement
«  urbanises implantations baties, enveloppes
urbaines existantes

EN SYNTHESE...

> Programmer un développement

_ Renforcer et revitaliser le péle principal
equilibre du territoire - : de Cheylard

chaque bourg periphérigue

O Prendre en compte la fonction urbaine de

o Redynamiser le village relais

o Maintenir l’attractivité des villages
(fonction de proximité, lien social)

e + 1 245 habitants entre
2016 et 2032

”~y Maitriser le développement urbain

*. ! impactant le paysage et les espaces
agricoles a enjeux : limitation du
developpement diffus et densification

e + 61 constructions
neuves / an, dont 20%
sur Thueyts

" Prendre en compte la trame verte et bleue

b Valoriser ’entrée du territoire et conforter
le péle commercial

o Renforcer les filiéres économiques
existantes a travers notamment la création
d’une ZAE en reconversion de la carriére

% Prendre en compte les sites touristiques
emblématiques

Labégude

s © L
st Cirgues-

AP AUBENAS

o 2,5 5 km
CdC ASY mal 2019 ——— )



Eléments de cadrage définis dans le PADD

« Environ 60% des logements dans I’enveloppe urbaine existante et 40% a programmer
en extension

o Objectif de diviser par deux le rythme de consommation fonciere des espaces
agricoles et naturels observe entre 2002 et 2016 a destination des espaces urbanisées

e Densités moyennes des opérations en densification sur les dents creuses stratégiques
et en extension des enveloppes urbaines existantes nuancées selon le niveau
d’armature territoriale :

e 25 logements/ha sur le pole principal,
e 20 logements/ha sur les bourgs périphériques,
e entre 12 et 15 logements/ha sur les villages et le village relais
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Des orientations du PADD a la mise en forme reglementaire

Le préalable : mobiliser le foncier et le bati existant
« Repérage des possibilités de mutation de gisements fonciers batis
» Analyse des potentiels constructibles dans ’enveloppe urbaine (« dents creuses »)
densités nuancées selon la localisation, la taille et la configuration du ténement
« |dentification des secteurs en extension

Secteurs en extension urbaine : critéres principaux de sélection
...en cohérence avec les orientations du PADD

« continuité avec le tissu urbain et si possible avec le noyau principal (commerces,
équipements, services...), ' -

e absence de risque

« préservation de la trame verte et bleue

« préservation des secteurs agricoles a
enjeux

o présence / proximité des équipements
(voirie, réseaux : AEP, assainissement,
DECI, électricité...)

« maitrise fonciere publique

« aspects bioclimatiques / reconquéte de la

pente . (@) DENTS CREUSES
< _ _'Enveloppe urbaine RENFONCEMENT
Contour zone U ‘ EXTENSION
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Des orientations du PADD a la mise en forme reglementaire

Les piéces réglementaires

* Réglements écrit et graphique ’
Droit des sols // CONFORMITE

*  Orientations d’Aménagement et de Programmation
Droit des sols // COMPATIBILITE
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* Le reglement
UA (urbain mixte et dense)

A N
> AS1 / AS2 ey A {

AGRICOLE

UB (urbain résidentiel diffus)

UC (urbain mixte avec N Ay 7.1
specificité liée au thermalisme) > Ndi / NS

UE (équipements d’intérét
collectif) N
> UEch / UEa ’ ) N

Pl RRiiiii

URBAINE

UH (hameaux traditionnels) TV AR O
Ul (activités commerciales/| <~ =i
artisanales/industrielles) ) Xy o

> Ula / Ulc e (b

UT (accueil touristique) RO Y g
> UTe / UTI ' e

L]
LT

AU
> AUa/AUb/AUe/AUt
> AUf




* Le reglement

Régles de chaque zone :

« Usage des sols et destinations des constructions
Que puis-je construire et ou ?

 Caracteristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres
Comment construire et comment prendre en compte mon environnement ?

. Equipements et réseaux
Comment je m’équipe et comment je me raccorde ?

.su Réunion publique - 06/03/2021 - Mise en forme réglementaire du projet de PLUi 17



Des régles applicables a toutes les zones :

e Regles relatives aux éléments identifiés sur le zonage

. f O 2 P ‘“\II

Risques 2N R
Objectifs de mixite sociale - i,

: ; T - T
Réservoirs de biodiversite, 1 /AR 7

o o, 7 V4 . [T :
continuites ecologiques et R = " 7
zones humides W 2 5
: iy
=1 A - - _. : “*" £ -
Elements de patrimoine ou X
e *
naturels et paysagers alizsy 3
\_;‘_ I:?:{/,-
OAP ¢ - LT 7 - f;g’/_ . :
4 V4 : = 0 = A T : 4 3 - 1 E |
Emplacements réserves . o) LT R '__“ a=M
etc. R L S ' % L P
4\%\ oS A (A NG i
& Ay e \ 00 - G
/-0

. / e

Ve [ — g fin

= -.-ﬁ: ; (-“':((\:— fr :}',' =7
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Des regles applicables a toutes les zones :

» Regles applicables partout sans reférences particulieres au zonage

Implantation des constructions _ ‘ﬂ::\
Travaux d’isolation thermique =k o 1, VOIE o
. . Utiliser des murets pour +
des COnStrUCtlonS eX]StanteS, structurer les terrassements e mchay -

Intégration paysagere des |
constructions Nofs. Eﬁe _
. , ) l==ci-- ""t?'ﬁ.yOIE s Ty
Tra]tement enV] ronnemental Intégrer les acces pour la voiture I

et paysager des espaces nhon "

batis et abords des \_vﬁgg 3 ]
. R ”
constructions Ll e % B

| Construire y 2
"L en escalier ﬂ"'—‘ 4 '-!PIE

Maison en rez-de-chaussée :
© CAUE Tarn

@ TeRoIT @ AUTORISE
Y &

Maison a étage :
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Des orientations du PADD a la mise en forme reglementaire

> Orientations d’Aménagement et de Programmation

- OAP thématiques _‘__:f:"g&z;g@.u

« Référentiel des formes urbaines "‘“‘;‘g
» Gestion des eaux pluviales fo e

» Continuités écologiques Sy 22

o Mobilités .

« Equipement commercial et artisanal “"™"“™™"™

OAP
o ¢ OAP sectorielle
- OAP sectorielles o STECAL
. . ’ . . ¢ OAP de densité
e Valorisation entree de territoire e B i
« OAP d’aménagement résidentiel S\ les oot
« OAP de densité e W S odor vl
’ ’ ’ . 4 @ o N ( O . -leg~BainsQ
« OAP d’amenagement economique Mayres S s
s / z Lalevhde
‘\\ ‘,f S/ de ?6_31@441“‘ he
N ) .5:7;5_.4071' 3. i O
N Solde s gl =" 39 s pCgude
.\yll VAUZO[ 1P =cerm = e ‘&16 'I}‘Mr;u- 'm‘{: Q
l'-/ =n \ \Q} {
H 9 LN A
I, deBavon 5 {’_;-’\\ff"\ -
b S{=0 Aubenas
=< Lentilleres StzEtienne-
a & g -de-Fontbellony
D24

) 1L
Wil ) Ailhon
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Exemple de mise en forme d’une OAP sectorielle

Superficie 26193m?, dont 11844m? a vocation
residentielle (densite brute : 9000m? dedies a
la construction de logements)

Densité minimale prescrite | 29,6 logements/ha, soit 35 logements

Modalités d'urbanisation Operation d’amenagement d’ensemble,
I’operation d’ensemble pourra étre realisee
en quatre tranches.

Mixité sociale 25% de logements locatifs a vocation sociale
Biodiversite faibles enjeux écologiques, quelques arbres a
préserver
Agriculture non identifie comme surfaces a enjeux
, ’ ; E agricoles
¥ | ; o o 1 O - = Ay r o :
s : 3 o 1 Energie / bioclimatisme exposition trés favorable
Ce secteur est situe dans le centre bourg de Thueyts, a proximite des e T - - 7
Paysage et patrimoine proximité du site classe de la Chaussee des

commerces et services (hopital prive La Condamine, ecole publique, maison
de services au public, mairie...) et en continuite des equipements sportifs
(stade de foot, terrain de tennis...). Il s’agit de terrains relativement plats,
actuellement patures par des chevaux ou d’anciens vergers.

geants/Pont du Diable, situe egalement
partiellement dans le perimetre de
protection du MH inscrit «Immeuble Jardets,

) ' ' . sans etre en covisibilite.
Le projet d’aménagement prévoit quatre zones affectées au développement Quelques arbres a préserver.

residentiel, une zone pour [’ameénagement d’un nouvel EHPAD, et une
extension des equipements sportifs et de loisirs existants au coeur de ce
quartier. L'objectif de ce quartier sera de renforcer et diversifier |'offre
residentielle en centralite de la commune (jeunes adultes, familles
avec enfants, seniors) en developpant des typologies de logements
alternatives a I’habitat pavillonnaire et aux immeubles de centre bourg. ; ’
Les constructions dans ce quartier pourront atteindre les niveaux R+1 (et > Amenagement d’un cheminement doux le
eventuellement combles) et seront de type habitat intermediaire ou petit | long de la VC54

collectif. 'implantation des constructions devra préserver de larges espaces | Equipements secteurs desservis par tous les réseaux dont
d’agrément conservant les sols perméables avec différents usages (jardins, 'assainissement collectif
vergers, prairies...). A cet effet, les zones de stationnement pourront &tre HERFTE ; x ey
mutualisées et les jardins partagés. Le programme devra prévoir au moins |
30% des logements de taille T3 ou inferieur.

Concernant ['EHPAD, le batiment pourra &tre de niveau plus élevé, en R+2,
afin d’assurer la fonctionnalite de ’établissement, tout en s’insérant en
cohérence avec les constructions existantes a proximite.

Une attention particuliére sera apportée a lintégration paysagére des
nouvelles constructions sur le site et a leur harmonie avec les caractéristiques
architecturales environnantes.

Risques et nuisances /

Mobilités et modes doux cheminements doux a organiser :

> prevair une connexion pietonne traversant
toute la zone, permettant de relier les voies
communales 22, 31 et 54.

Fsu PLUi Ardéche des Sources et Volcans - OAP - document de travail version du
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1- habitat intermédiaire (5 logements)
I‘t+:l (+combles)

2 - habitat intermédiaire (8 logements)
R+1 (+combles)

3- habitat intermédiaire ou petit collectif
(18 logements)
R+1 (+combles)

4 - habitat intermédiaire ou petit collactif
(4 logements)
R+1 (+combles)

5-EHPAD - R+2

Al R i ¢+ principes de desserte

zone d'implantation du bati E voles secondaires existantes
Sieation He sEatiBnrETEht &, cheminements piétons a créer

mutualisé - deplacement de .
Iaire de service campings-car  #™ cheminements piétons existants

extension equipements murets en pierres ( haies a préserver
sportifs / dﬁolslrs = (sauf pour nécessité d'accés)

Y\ amenagements paysagers / ; création d'un point de regroupement
zqa Jardins ﬁ ordures ménagéres | trles%lectlf
sujet végétal & préserver ou — : 4
espace arboré a reconstituer N construction en cours ‘ .

PLUi Ardéche des Sources et Volcans - OAP - document de travail version du 27/01/2021
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3. SYNTHESE DU PLUI
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Les chiffres clés

e 2,3% de la surface du territoire classé en zone urbaine (environ 612 ha)

« 54 ha disponibles pour étre urbanisés (+21,2 ha en extension et +32,8 ha en
densification)

o Consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers = 2,6 ha/an
> division par 2,2 du rythme de la consommation de ces espaces a destination de
l’urbanisation par rapport a la période 2002-2016

58% des logements neufs programmeés dans ’enveloppe urbaine existante (417
logements) et 42% en extension (301 logements)

Une centaine de logements projetés en reconversion de batis existants

37% des logements a produire de type intermédiaire ou collectif

~50% des logements en extension dans la pente

création innovante d’une zone d’activités intercommunale d’environ 3 ha en
reconversion d’un espace anthropisé
S Réunion publique - 06/03/2021 - Mise en forme réglementaire du projet de PLUi 24



Merci pour votre attention !
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