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Article L.103-2 :

Font [’objet d’une concertation associant, pendant toute la durée de [’élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L’élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d’urbanisme ;
2° La creation d’une zone d’aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d’aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d’affecter [’environnement, au
sens de l’article L.122-1 du code de [’environnement, ou [’activité économique, dont la liste est
arrétée par décret en Conseil d’Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Article L.103-3 :

Les objectifs poursuivis et les modalités de concertation sont précisés par :

1° L’autorité administrative compétente de [’Etat lorsque la révision du document d’urbanisme
ou ’opération sont a ’initiative de [’Etat ;

2° L’organe délibérant de la collectivité ou de [’établissement public dans les autres cas.
Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou 3° de U’article
L.103-2 ou lorsqu’elle est organisée alors qu’elle n’est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et
les modalités de concertation peuvent étre précisés par le président de [’organe délibérant de la
collectivité ou de ’établissement public compétent.

Article L.103-4 :

Les modalites de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de ’'importance et des caractéristiques du projet, au public d’accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou régle-
mentaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et
conservees par [’autorité compétente.

[...]

Article L.103-6 :

A Uissue de la concertation, [’autorité mentionnée a U’article L.103-3 en arréte le bilan.
Lorsque le projet fait [’objet d’une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du
titre Il du livre ler du code de [’environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier

de [’enquéte.
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La communauté de communes Ardeche des Sources et Volcans a prescrit I’élaboration du PLUi le
15 décembre 2015. Cette délibération a fixé les modalités de concertation :

e Les informations seront publiées tout au long de la procédure sur le site internet de la com-
munauté de communes.

« Des réunions publiques seront organisées afin de présenter les documents réalisés, notam-
ment présentation du diagnostic et de ses enjeux, le projet d’aménagement et de développe-
ment durable (PADD), le plan local d’urbanisme avant arrét.

» Unregistre de concertation sera mis en a disposition du public a la communauté de communes
pendant toute la durée de la concertation.

« Les informations relatives aux principales étapes du projet seront affichées a la communauté
de communes.

« Des informations pourront étre publiées par la communauté de communes dans la presse lo-
cale.

« Mise en place d’une adresse courriel dédiée pour favoriser les échanges.

La concertation prend fin des que son bilan est établi par délibération du conseil communautaire,
soit au plus tard, au moment de [’arrét du projet d’élaboration du plan local d’urbanisme inter-
communal, en application de [’article R 123-18 du code de [’urbanisme.

La délibération du 14 janvier 2021 a complété les modalités de concertation préalablement défi-
nies, en raison du contexte sanitaire conduisant a adapter les conditions d’organisation des réu-
nions publiques :

[...] En raison des incertitudes sur [’évolution des contraintes sanitaires liées a la COVID 19, il
convient d’adapter ces modalités de concertation. En fonction du contexte sanitaire, [’organisa-
tion de la (des) réunion(s) publique(s) avant arrét du projet PLUi pourra évoluer afin d’adapter
sans réduire ces modalités de concertation. Ainsi, afin de veiller a respecter les conditions sani-
taires, la réunion publique avant arrét pourrait étre organisée uniquement sur inscription préa-
lable, éventuellement demultipliée sur différents lieux, et prendre la forme de visio-conférence
ou encore d’exposition virtuelle.
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ment chacune d’entre elles a été mise en oeuvre.

» Les informations seront publiées tout au long de la procédure sur le site internet de la
communauté de communes :

Une rubrique dédiée au PLUi a été intégrée sur ’onglet « Urbanisme » du site internet de la com-
munauté de communes Ardeche des Sources et Volcans (asv-cdc.fr), dés le lancement de |’élabo-
ration du PLUi. Elle donne des informations sur le PLUi, les étapes réalisées et a venir, et présente
globalement le territoire et sa situation géographique.

i ~Ta " |
— R _,——— Sur cette page dediee au PLUi, ont
ey /215 Un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) e’te pub,lles au fur et a mesure c!e
IR Ardiche des Sources et Volcans ’avancée des travaux, en acces

libre :

- les documents constitutifs du PLUi
(synthése du diagnostic, orienta-
tions générales du PADD et leur syn-
thése, le support de présentation
de la réunion publique portant sur
la mise en forme réglementaire du

SUIVEE L PROCEDURE -

g PLUi)
R o R ot e - plusieurs notes d’informations
L (trois numéros de La Coulée -2016,
o 2017) réalisées dans le cadre de
L la réalisation du diagnostic et de
ne- la stratégie paysagere, et quatre

notes d’information sur le PLUi
n e e s -2017, 2018, 2019, 2020)

- des éléments complets de dia-
gnostic et relatifs a des études thé-
matiques conduites dans le cadre
de ’élaboration du PLUi (diagnos-
tic foncier agricole et sylvicole,
support de présentation d’une ré-
union de présentation des enjeux
agricoles, diagnostic stratégie pay-
sagére, diagnostic territorial et sa
synthése)

- les délibérations liées au PLUi et
sa charte de gouvernance.
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- sur le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Ardéche méridionale et son actualité ;

Schéma de Cohérence Territoriale de L'Ardeche

méridionale

- sur les autorisations d’urbanisme : ou les adresser, qui les instruit, ou trouver les formulaires de
demande d’autorisation d’urbanisme, ou consulter les documents d’urbanisme communaux en
vigueur.

Autorisation d’urbanisme

Par ailleurs, de nombreuses actualités concernant le PLUi ont été publiées sur la page d’accueil
du site de la communauté de communes afin de communiquer sur des événements récents (réu-
nion avec des agriculteurs du territoire, annonce d’une réunion publique, etc.). En cliquant sur
le lien figurant en page d’accueil (exemples des deux premiéres photos), il a ainsi été possible
d’accéder a des articles sur ’actualité du PLUi (exemples des trois photos sur la page suivante).
Il est possible de retrouver ces articles sur le site internet, méme aprés qu’ils ne défilent plus en
page d’accueil.

5
VOTRE MENU L Fsd.g%g“ x s al | E
0 :‘(ﬂl%lgﬂN;"lﬁ\B:a%ﬂE PLUI SAMEDI 06 COMNUNASTE OF COMMANES
Communauté de communes Ardéche des Sources et Volcans
: SUBLIQUE
intercommunal (PLUI) @ EPIDEMIE DE COVID 19 - INFORMATIONS COMMUNAUTE DE COMMUNES ARDECHE DES SOURCES
A ” \

e VOTRE MENU LE KIOSQUE

PRESENTATION DE LA MISE EN FORME
REGLEMENTAIRE DU PROJET PLUI

Bulletins d'informations €

Comptes rendus L3

Nos publications 2.3

2 la mise en forme
. dy projet de PLUI
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Commission Ardéche des Source

Une g et délus de la de communes Ardeche des Sources et Volcans
griculture sur le territoire et de la

» Des réunions publiques seront organisées afin de présenter les documents réalisés, no-
tamment présentation du diagnostic et de ses enjeux, le projet d’aménagement et de déve-
loppement durable (PADD), le plan local d’urbanisme avant arrét :

Trois réunions publiques ont été organisées a différentes étapes de |’élaboration du PLUi :

- présentation du diagnostic enjeux le 27 septembre 2018 a Lalevade-d’Ardéche ;

- présentation des orientations générales du PADD le 17 juin 2019 a Prades ;

- présentation de la mise en forme réglementaire du PLUi le 6 mars 2021 a Montpezat-sous-Bau-

zon.

Frdictedes Firgiceces e
Sourcesel Souceset FS‘] Sorceset
Uoleens Uokons Udrs

& com e

e ~ REUNION PUBLIQUE REUNION PUBLIQUE

Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)

REUNION PUBLIQUE

Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) Communauté de communes

Communauté de communes Ardéche des Sources et Volcans

Ardéche des Sources et Volcans - iz
4 -

—Présentation de la mise en forme
réglementaire du projet de PLUi

Présentation des orientations générales du Samedi 6 mars 2021 a 10h
= Présentation du diagnostic - F"rojet d’Aménagement et de 4 Montpezat-sous-Bauzon (gymnase)
Développement Durable (PADD)

territorial . i o
Inscription préalable obligatoire
Jeudi 27 septembre 2018 a 18h Lundi 17 juin 2019 a 18h aupreés de la communauté de communes
a Lalevade d’Ardeche (salle polyvalente) a Prades (salle des fétes) en raison des contraintes sanitaires,

limité 100 personnes

Commnauté de comnes Ardéch des Sources e Volcans - 12 ve  Pouge, Chiteau de i, 07130 Thueys
04758901 48 courie - chcourdechedsounceseivolcom com

Communautéde communes vgéchedesSoues et Vcors 2 rue d Foueet, Chitea de o, 07330 eyt
el 64758301 18- couie : cocgerdechedessonceslean.com
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Les remarques et questions ont essentiellement porté sur :
- la procédure d’élaboration du PLUi jusqu’a son approbation,
- les contraintes réglementaires qui s’appliqueront et notamment les densités de loge-
ments prévues,
- les questions liées au développement économique,
- la mobilisation du bati vacant,
- la prise en compte des enjeux environnementaux
- Uintégration des problématiques de mobilité.

Les deux premieres réunions publiques se sont déroulées a Lalevade-d’Ardéche et a Prades, ces
deux communes se situant a la confluence des différentes vallées du territoire. La derniere ré-
union publique a été organisée au gymnase intercommunal de Montpezat-sous-Bauzon avec un
systéeme d’inscription préalable obligatoire conformément a la délibération adoptée le 14 janvier
2021 afin de satisfaire les exigences relatives a la situation sanitaire liée a la COVID 19, tout en
ayant la possibilité d’accueillir un maximum de personnes.

e Un registre de concertation sera mis w
en a disposition du public a la communau- wiillBrdeche-guide.com
té de communes pendant toute la durée s

de la concertation :

Un registre de concertation a été mis a dis-
position du public a I’accueil de la commu-
nauté de communes pendant toute la durée
d’élaboration du PLUi. Il a été complété au
fur et a mesure par les documents de travail
(Diagnostic, PADD, projet de reglement,
OAP...) et les délibérations prises (prescrip-
tion du PLUi et débat sur les orientations du
PADD).

Néanmoins, il n’a été relevé que peu de
contributions écrites. En effet, il n’y en a eu que 7 contributions sur le registre.

Communauté de communes
« Ardéche des Sources et Volcans »
www.ardechedessourcesetvolcans.com

« Les informations relatives aux principales étapes du |
projet seront affichées a la communauté de communes :

Au dela des documents mis a disposition du public avec le
registre de concertation, le tableau d’affichage extérieur de
la communauté de communes a été utilisé pour informer le
public des délibérations prises dans le cadre de la procédure
d’élaboration du PLUi, communiquer sur la tenue de réunions
publiques, etc.
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La communauté de communes a régulierement fait parvenir des articles a la presse locale afin
d’informer le public sur ’avancement du dossier PLUi.

De 2017 a 2021, ce sont environ une vingtaine d’articles qui ont été relayés et publiés dans les
journaux Le Dauphiné Libéré et La Tribune sur :

o les travaux de la Commission PLUi ;

 les réunions publiques a venir et passées ;

 les réflexions de la Commission PLUi élargie aux représentants socioprofessionnels notamment
sur la thématique agricole

» ’approbation de la charte de gouvernance en conseil communautaire qui précise les modalités
de collaboration avec les communes ;

 les réunions de travail entre la Commission PLUi et les partenaires (notamment le SCoT de
l’Ardeche méridionale) ;

o le débat sur les orientations générales du PADD dans les conseils municipaux ;

 la procédure PLUi évoquée lors des cérémonies des voeux a la population.

M ARDECHE SOURCE ET VOLCANS

La prise en compte de la transition énergétique dans
le PLUI -

Dans le cadre de |'étude "Bouquet énergie"confié & Péle Energie, réalisée
en partenariat avec le PNR des Monts d’Ardéche, la commission PLUI
{Plan Local d’urbanisme intercommunal) de la Communauté de Commu-
nes Ardéche Source et Volcans, s'est réunie mobilisant 22 élus. L objectif
de cette étude sera d'identifier les leviers pour atténuer le changement
climafique sur le territoire et comment adapter ce dernier aux nouvelles
conditions afin de déterminer la prise en compte Ia fransition énergétique
dans le PLU. Cette premiére réunion a permis de rappeler quels sont les
enjeux éneraétiques et climatiques. Les échanges sur cette question ont
&t riches et nombreux. Dans un second temps il s'agira de définir les
actions souhaitables pour le territoire, puis enfin d'intégrer des critéres
climat-énergie dans le PLUI.

LE DAUPHINE LIBERE | DIMANCHE 14 OC

'DECHOISE

ARDECHE DES SOURCES ET VOLCANS |

Comment concilier agriculture
et plan d'urbanisme ?

J— Dans la grande salle du qui ont rappelé le contex- constructibles, naturelles
- chateau de Blou, & te réglementaire et terri- et agricoles.

i

Ardéche des sources et volcans.

THUEYTS

RS

Les agril:ul‘lmt rencontré les élus des 16 communes du territoire

Thueyts, jeudi 11 octobre,
une cinquantaine d'agri-
culteurs, représentants de
la profession, partenaires

| etélus des 16 entités de la

communauté de commu-
nes Ardéche des sources
et volcans étaient réunis
pour élaborer un Plan lo-
cal d'urbanisme inter-
communal (PLUi).

Apres l'introduction du
président de la commu-
nauté de communes Cé-
dric d'Império, et du vice-
président Pierre Chapuis,

torial du PLUi, Karine
Martin, experte agricole,
a exposé le diagnostic
conduit en 2016 ainsi que
les enjeux pour le PLUI et
les orientations du projet
sur cette thématique.

Penser au

développement durable
Les échanges qui ont sui-
vi cette présentation ont
é&té riches et nombreux,
portant notamment sur
I'évolution des terres

I a aussi été question
des difficultés des agri-
culteurs pour faire fonc-
tionner leurs exploita-
tions, des problématiques
de rétentions fonciéres,
de morcellement des par-
celles, d'installation de
nouveaux exploi-
tants, ete.

La prochaine étape con-
cernera la réalisation glo-
bale du projet d'aména-

gement et de développe-
ment durable et sa
traduction réglementaire.

La commission du PLUi a pu se remettre au travail

Quelques jours aprés la mi-
se en place du nouveau con-
seil communautaire Arde-
che des Sources et Volcans,
la commission PLUI (plan
local d'urbansime intercom-
munal) s'est aussitdt remise
au travail. Une trentaine
d'élus s'est réunie, ce mardi
21 juillet, pour faire le point
sur toutes les élapes déja réa-
lisées. Le projet de zonage et
de réglement en cours d'éla-
boration, ainsi que le calen-
drier & venir, afin de poursui-
vre l'objectif d’arréter le
PLUi au plus tét. Ce travail a
pris un peu de retard avec la

PLUi Ardéche des Sources et Volcans - Bilan de la concertation

crise sanitaire et le décalage
de la mise en place des nou-
veaux élus. Pour autant, la
volonté est bien de se doter
d’'un nouveau document
d'urbanisme unique qui s'ap-
pliquera sur les 16 commu-
nes courant 2021, Tous les
¢lus présents ont bien pris
conscience de l'importance
d'avoir un PLUI, véritable
projet de territoire pour les
15 ans & venir. Le travail de
terrain et la concertation
vont continuer, pour per-
mettre de disposer au plus
tot d'un document le plus
concret el cohérent possible.



PRADES

Une réunion publique sur le projet de plan loc

"

Pierre Chapuis, Cédric D'Imperio et Claire Delorme ont

Dans le cadre de I'élabo-
ration du plan local d'ur-
banisme intercommunal
(PLUi) et de la concerta-
tion avec la population,
une réunion publique a
été organisée a l'initiative
de la communauté de
communes Ardéche des
Sources et Volcans, ce lun-
di 17 juin, a Prades. Une
réunion qui s'est déroulée
dans la salle polyvalente
de la commune.

En introduction, Cédric
D'Império, président de la
CDC Ardéche des Sources
et Volcans, a rappelé les
grandes étapes de la cons-
truction du PLUI, depuis
sa prescription fin 2015,

Puis le contexte régle-
mentaire & prendre en

territoire de se doter d'un
document d’'urbanisme in-
tercommunal.

Le projet
d’aménagement et de
développement durable
(PADD) clef de voite du
PLU{

Il a également exposé la
gouvernance et la métho-
de permettant d'aboutir
aux orientations du projet
d’'aménagement et de dé-
veloppement durable
(PADD), la clef de voiite
du PLUi qui permettra de
justifier les choix retenus
dans les autres pieces du
dossier PLUI.

Pierre Chapuis, vice-pré-
sident de la CDC en char-
ge du PLUI, a ensuite pré-
senté les fondements du

Envoyé en préfecture le 06/04/2021
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projet découlant des
grands constats et enjeux
du territoire et s’appuyant
sur les éléments de straté-
gie paysageére.

Claire Delorme, chargée
de mission PLUi de la
CDC, a ensuite exposé les
différentes orientations
du PADD.

Une cinquantaine de
personnes €tait présente.

Les échanges qui ont sui-
vi la présentation ont &té
riches et nombreux, per-
mettant de compléter
quelques points de la pré-
sentation.

Pour suivre la procédure,
le site Internet de la com-
munauté de communes :
www.asv-cdefr, onglet ur-

présenté les différents points du PLUi. Marie-Héléne HENNACHE ~ compte et I'intérét pour le

banisme

COMMUNAUTE DE COMMUNES ARDECHE DES SOURCES ET VOLCANS

Le PLUi au coeur de deux réunions

Deux réunions se sont
tenues les 5 et mars
afin de présenter la
mise en forme régle-
mentaire du projet Plan
local d'urbanisme inter-
communal.

L es 5 et 6 mars, deux réu-
nions ont élé organisées
par dans le cadre de la pro-
cédure d'élaboration du do-
cument d'urbanisme inter-
communal. Elles
présentaient la mise en for-
me réglementaire du projet
Plan local d'urbanisme in-
tercommunal (PLUi) qui
devrait s‘appliquer sur le
territoire d'ici un an, rem-
placant les documents d'ur-
banisme communaux ac-
tuels.

Le 5 mars, 'ensemble des
conseillers municipaux des
16 communes a €té invité

pour échanger sur ce projet
avant son arrét prévu fin
mats 2021. Le & mars,
80 personnes ont assisté a la
présentation du PLUI lors
d'une réunion publigue.
Aprés introduction de Cé-
dric D’lmpério, président
de la communauté de com-
munes et de Pierre Chapuis,
vice-président en charge du
PLUi, Claire et Marianne,
chargées de mission urba-
nisme, ont présenté la mise
en forme réglementaire du
PLU. Elles ont rappelé le
cadre législatif dans lequel
doit s'inscrire ce PLUI, les
grandes étapes de travail ré-
alisées et & venir, la métho-
de délaboration du docu-
ment, les modalités de
concertation, avant d'expo-
ser les grands enjeux du ter-
ritoire qui ont fortement
orienté le projet d'aménage-

ment et de développement
durables pour les 10 a
15 prochaines années.

m Des échanges riches
et nombreux

Ces éléments ont ensuite
permis d'expliquer la tra-
duction réglementaire du
projet politique dans les pie-
ces opposables aux futures
demandes d’urbanisme, &
savoir les réglements gra-
phique et écrit et les orien-
tations d'aménagement et
de programmation.

Les échanges ont été ri-
ches et nombreux. Ils ont
porté sur les contraintes ré-
glementaires qui s'appli-
queront, et les densités de
logement prévues, sur la
procédure jusqu'a l'appro-
bation du PLUI et 'enquéte
publique, qui se déroulera
aprés la consultation des

communes, des partenaires,
de I'autorité environnemen-
tale et de la commission dé-
partementale de protection
des espaces naturels, agri-
coles et forestiers.

1l a 6té question de déve-
loppement économique sur
le territoire, de la mobilisa-
tion du biti vacant et de la
prise en compte des enjeux
environnementaux. Il est
rappelé que depuis la pres-
cription du PLUI, et tout au
long de la procédure de son
€laboration, des informa-
tions sont disponibles sur le
site Internet www.asv-
cdefr onglet urbanisme et
sur rendez-vous.

Les contributions ou remar-
ques du public peuvent étre
formulées dans un registre
de concertation mis dans les
locaux de la communauté

Cédric D'Império, président
de la communauté de
communes, était présent
lors des débats. Archives Photo

Le DL

de communes, par courrier
postal ou a l'adresse
plui@ardechedessourceset-
voleans.com,

LES

statit

’
-

» Mise en place d’une adresse courriel dédiée pour favoriser les échanges.

Une adresse courriel dédiée au PLUi a été mise en place afin de favoriser les échanges avec les

citoyens : plui@ardechedessourcesetvolcans.com

Environ 80 courriels ont été recus sur cette adresse et plus de 200 courriels directement aux

adresses électroniques des deux chargées de mission PLUi.

RS
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ID : 007-200039824-20210330-CONSDB_15_2021-DE

La communauté de communes a fait le choix de compléter les modalités de concertation définies
dans la délibération du 15 décembre 2015 au cours de ’élaboration du PLUi.

Au dela des modalités définies et des nombreux échanges avec les personnes publiques associées
et personnes associées leur demande, la concertation s’est ainsi poursuivie des maniéres sui-
vantes :

» concertation des acteurs socio-économiques du territoire : association des professionnels syl-
vicoles et agricoles du territoire a la définition des enjeux du territoire, concertation auprés des
représentants professionnels agricoles pour ’écriture des regles applicables en zone agricole et
naturelle, nombreux rendez-vous avec des entreprises ou porteurs de projet du territoire sur site
ou a la communauté de communes, échanges avec des architectes ;

» échanges avec des collectifs d’habitants sur certains points (prise en compte de la probléma-
tique ruissellement secteur Hoste du Fau, information et prise en compte de besoins spécifiques
dans certaines communes, ou l’échelle d’un quartier...) ;

» nombreux rendez-vous avec des habitants a la communauté de communes ou par téléphone :
réponse aux questions et consultation de documents de travail ;

» réception de nombreux courriers de demandes particuliéres et envoi d’un accusé de réception
aux expéditeurs ;

» diffusion d’informations relatives a ’élaboration du PLUi dans l’agenda et dans le bulletin
communautaires (dossier PLUi mis a la une), distribués dans les boites aux lettres de tous les ha-
bitants du territoire une fois par an ;

» diffusion d’articles aux communes pour leur diffusion dans les bulletins communaux ;

» échanges sur le PLUi dans le cadre de travaux universitaires («Villab» sur les trois villages de
caractere en 2019, atelier «Hors les murs» sur le vallée du Lignon en 2020), avec rencontres de
nombreux acteurs socio-économiques du territoire et d’habitants.

Vers un Plan Local d'Urbanisme

intercommunal (PLUT)

=

Rappel du contexte :

Fin 2015, les élus de la communauté de communes sa
dotaient de la compétence urbanisme puis prescrivaient
le PLUI fixant les objectifs suivants :

le PLUi sera le document cadre établissant les
arientations pour le développerment et I'aménagement
de l'intercommunalité a U'herizon de 10-15 ans sur la base
du projet politique :

Le petit Fabrassou n° 28 - 2018

+ Maintenir et accueillir des habitants dans un i
anvironnament de qualité = I fixera les régles d'urbanisme permettant de mettre en

ceuvre le projet de temitg ] .
= Favariser un développement économique basé sur les d'urbanisme en vigueur 4 /i /
qualités spécifiques du territoire PLU, carte communale.. ). 7 A
= Préserver at valoriser les ressources locales (naturelles, » |l devra répondre aux /4 /
i/ S e
{ \0C g
- y Q5 \
(%1 £
\

agricoles, bities, paysagéres) en tant que socle du tarritoire tout en préserv;
développement de la communauté de communes et et le cadre de vie.
éléments majeurs d'attractivite.

Suivez la procédum., plmming pré\-"sionnel

2016-2017 | 2018

DiagnosTic ZONAGE

PARTAGE ET REGLEMENT
Portrait de territoire : Projet d"amé: tra
identification des atouts et et de développement ré ire du proj
des contraintes du territoire  durable : il decline les  déterminant ~oli et
dans tous les domaines orientations concrétes  comment co lire ?: |
(patrimaine et paysage, et les cholx retenus i
démagraphie, habitat, par les élus pour le A
éconamie, équipements, développement futur du \
miliewsx naturels. ..} territoire

= Retrouvez le diagnostic (version provisoine du 27/05/2018) et suivez la procédure sur le|
de communes : www.asv-cde. friurbanisma-pluif

Ol‘! en sommes-nous

Une grande &tape pour la construction du document
d'ubanisme du territoire a &té réalisée : celle de
l'écriture du diagnastic partagé et de l'identification des 4
grands enjeux. Cet état des lieux a permis de dégager L . BRI .. 00000 | e Ot de Trangg,
et dexpliquer les enjeux teritoriaux de développement /
et d'aménagement 3 l'échelle de la CAC Ardéche des L
Sources et Volcans. |1 apporte aux &lus de la commission atouts et des contraint
PLUI tous les éléments d'appréciation sur I'évolution du domaines (patrimeine et|
territoire passée et celle projetée : identification des économie, éguipements,
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Modalité de concertation

Informations publiées tout au
long de la procédure sur le
site internet

Bilan

Tres positif.

> De nombreuses personnes ont consulté l’onglet « Urbanisme »
du site Internet, et les documents mis en ligne.

Depuis U’analyse des consultations du site Internet, datant du
1er novembre 2018 (données non disponibles avant cette date),
jusqu’a U’arrét du PLUi, plus de 3000 visiteurs ont été enregistrés
sur ’onglet «Urbanisme» et environ 550 sur les actualités liées
au PLUi.

Certaines personnes y ont par ailleurs fait référence dans leur
demande particuliere auprés de la communauté de communes.

Réunions publiques

Tres positif.

> Le fait d’organiser une réunion publique a chaque étape de
l’élaboration du PLUi a permis aux citoyens de connaitre les dif-
férentes avancées de la procédure, de bien cerner la maieutique
de construction du document, et d’avoir des échanges riches
avec les habitants au sujet de [’aménagement du territoire.

Les réunions publiques ont attiré un nombre relativement impor-
tant de personnes :

- environ 100 personnes lors de la présentation des enjeux du
territoire issus du diagnostic

- environ 50 personnes lors de la présentation des orientations
générales du PADD

- environ 80 personnes lors de la présentation de la mise en forme
réglementaire du PLUi

Registre de concertation

Peu concluant.

> Ce registre est incontournable dans la procédure mais tres peu
d’avis ont été rédigés. A ’arrét du PLUi, 7 contributions ont été
relevées.

Affichage d’informations a la
communauté de communes

Positif.

> Cette modalité de la concertation a permis aux habitants de
suivre ’avancée du PLUi et les différentes procédures en cours
ou achevées. Des personnes y ont fait référence lors de leur prise
de contact avec les services de la communauté de communes.

Publication  d’informations
dans la presse locale

Tres positif.

> Les journaux locaux ont bien publié les informations transmises
par la communauté de communes. Cela s’est traduit par une
vingtaine d’articles entre 2017 et 2021.

Mise en place d’une adresse
courriel dédiée

Tres positif.

> De nombreux mails ont été recus sur cette adresse mail (80), en
plus des courriels directement adressés aux chargées de mission
(environ 200), et aux courriers écrits recus par voie postale a la
communauté de communes (plus de 160).
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pGUt nOter : ID : 007-200039824-20210330-CONSDB_15_2021-DE

environ 40 rendez-vous / entretiens avec des acteurs socio-économiques

une dizaine de rendez-vous avec des associations locales, collectifs d’habitants...

» approximativement 45 rendez-vous avec des habitants a la communauté de communes
information PLUi diffusée chaque année, depuis 2017, aupres de tous les habitants, dans 4
agendas et 3 bulletins communautaires (le 4°™ paraitra prochainement) et de nombreux bulletins
communaux.

Ces moyens de concerter les habitants et les acteurs du territoire, bien que non définis a l’origine,
se sont révélés tres efficaces, supports de nombreux échanges, et tout a fait enrichissants dans la

construction du PLUi.

Le bilan qualitatif de la concertation

La grande majorité des contributions - relevées soit dans le registre de concertation, soit dans
les courriers ou courriels recus directement en mairies ou au siege de la communauté de com-
munes - concerne des demandes de constructibilité de terrain. Il s’agit de particuliers ayant des
terrains constructibles sur le territoire au regard du document d’urbanisme en vigueur (POS, carte
communale ou PLU) qui demandent leur maintien en zone constructible dans le PLUi, ou des par-
ticuliers qui demandent le classement de leur terrain, non constructible actuellement, en zone
constructible dans le futur PLUi, parfois loin de ’intérét général qui guide la rédaction d’un tel
document cadre a l’échelle de l’intercommunalité.

C’est pourquoi la communauté de communes Ardéche des F Prdiehe ges

Sources et Volcans a tenu a répondre individuellement a o S%;zsef Lz
chaque requérant. Parfois ces réponses ont été complétées e RIS s
d’informations complémentaires sur le projet en cours a la -
demande des particuliers, par téléphone, lors de rendez-vous . I—

a la communauté de communes ou par échanges de courriels - et g
avec les chargées de mission PLUi. g; n cour 1 5

Le projet de PLUi et notamment son zonage a été élabo- e e i, ol 2
ré de maniére objective en prenant divers paramétres en e T e
compte, en premier lieu le respect de la loi, les orientations T e
et prescriptions prévues dans le projet du SCoT Ardéche mé- mbwm o
ridionale arrété, puis les orientations du PADD du PLUi. Les et g TR
réponses apportées a ces demandes le sont a travers [’éla- u@fﬂ\jw\%wdﬁ@

boration de la mise en forme réglementaire du PLUi (dont

notamment le plan de zonage) élaboré selon cette métho-

dologie objective.

Les requérants ont pu également étre invités par la com-
munauté de communes a réitérer leur demande lors de .,WMW

I’enquéte publique. T e

Le Président,
Cédric by

. Ctgmmumuriﬁmmmm:
Azd«hedmwmcservahru' Tz 0475890149 B
s G L Bt il

Concernant les contributions portant sur des projets de développement économique (formulées
par courriers, courriels, appels téléphoniques ou sur rendez-vous a la communauté de communes),
relevant de projets agricoles, de projets d’exploitation forestiére, de projets de développement
touristique, de projets d’activités industrielles, de projets de commerces ou services.

Les contributions ont permis de compléter le diagnostic, de bien identifier les enjeux, et d’enri-
chir le projet d’aménagement et de développement durables. Dans le cadre de la mise en forme
réglementaire du projet, les demandes formulées ont pu étre relativement bien prises en compte,
en fonction de leur compatibilité avec les orientations générales du PADD.
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Projets agricoles : ID : 007-200039824-20210330-CONSDB_15_2021-DE

- Des réajustements du contour de la zone agricole ont été effectués pour tenir compte des
exploitations existantes ou des projets de développement ou d’installation agricoles.

- L’association des représentants de la profession agricole a différentes phases d’élaboration
du PLUi a permis d’enrichir les orientations du PADD et le reglement écrit en appréhendant
les besoins et spécificités liés a la profession.

- Deux STECAL ont été créés pour des projets d’agritourisme complémentaires aux activités
agricoles existantes (Chirols-Rabeyrie et Burzet-Sarallier),

- Un projet de STECAL pour un projet d’agritourisme (Chirols-Balbiac) n’a finalement pas
abouti, en ’absence d’éléments complémentaires transmis par le porteur de projet,

- Un projet de STECAL pour de [’habitat léger permanent en lien avec un projet d’installation
agricole (Burzet-Prunaret), n’a pas pu aboutir, considérant sa situation en discontinuité ur-
baine, la motivation de la création de cette zone n’étant pas justifiée par la nécessité d’une
présence sur le site d’exploitation (en projet) et répondant a un intérét individuel et non
collectif pour la création d’un secteur d’habitat léger permanent.

Projets touristiques :
- Des vérifications des zones touristiques avec les gérants de campings, une extension mesu-
rée d’un camping existant, et la création d’un STECAL pour un projet d’habitat léger de loisirs
en continuité du bourg de Thueyts (Dardet).
- Deux demandes de création d’habitat léger de loisirs n’ont pas pu aboutir étant situés en
discontinuité urbaine et sur des secteurs présentant une sensibilité forte au risque incendie
feux de forét (Chirols-Veyrieres et Meyras-Le Souilhol).
- Une demande de diversification de ’activité du parc accrobranche de Jaujac afin de propo-
ser une offre d’hébergement touristique n’a pas pu aboutir, étant en secteur présentant une
sensibilité forte au risque incendie feux de forét et les dispositions afin de limiter le risque
(défrichement) n’étant pas compatibles avec ’activité existante.
- Plusieurs demandes n’ont pas été intégrées, les projets initiaux n’ayant finalement pas été
poursuivis.
- Une demande portait sur la création d’un STECAL (Meyras-Le Pestrin) pour régulariser une
activité touristique existante proposant de |’hébergement insolite (depuis prés de 10 ans),
mais située en discontinuité urbaine sur des terrains présentant un enjeu agricole. La de-
mande n’était donc pas compatible avec le projet du PLUi.

Projets d’activités industrielles :

- Les entretiens conduits avec les entreprises des domaines de la construction, des travaux
publics, de la transformation du bois... dans le cadre de ’élaboration du PADD ont permis de
conforter les élus sur la nécessité d’identifier dans le PLUi des espaces dédiés a leur déve-
loppement. Plusieurs entreprises (Kévin TP, Gontier) souhaitaient des réponses immédiates a
leur besoin de foncier d’activité pour leur développement ; celles-ci n’ont pas pu étre trou-
vées par la communauté de communes, le calendrier du PLUi et ’aménagement de la future
zone d’activités intercommunale de la Gravenne a Thueyts s’étant révélés incompatibles
avec leurs projets.

- Les entretiens conduits avec les carriéres de pouzzolane de Thueyts ont permis d’identifier
le potentiel de mobilisation d’espaces artificialisés en fin de gisement pour la création d’une
zone d’activités intercommunale. Les échanges avec les deux sociétés gérantes de ces car-
rieres ont également conforté les élus sur l’'importance de ce gisement de matériaux compte
tenu de sa rareté, et sur la nécessité de favoriser son exploitation en limitant les conflits
d’usages en ne resserrant pas les espaces résidentiels a proximité directe des sites, en amé-
liorant les conditions de desserte depuis la RN102, et en permettant |’extension du périmétre
d’exploitation de la carriére Dodet afin de répondre a leur projet de développement et en
tenant compte de ’espace libéré pour le développement de la zone d’activités.
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- Des échanges avec le cabinet dentaire de Lalevade ont permis de réajuster leur projet de
construction sur le secteur quartier de la gare a Lalevade tenant compte de ’orientation
d’aménagement et de programmation qui était en cours de réalisation dans le cadre du PLUi.
- La présentation du projet de U’entreprise Pontier a Prades a permis a la communauté de
communes de s’assurer que le zonage prévu dans ce secteur serait bien compatible avec
la mixité fonctionnelle de cette zone urbaine et de présenter au porteur de projet les
contours de [’aléa inondation sur ce secteur afin d’adapter son projet de développement a
ces contraintes.

Concernant les autres contributions d’intérét collectif, elles portaient principalement sur les en-

jeux environnementaux et les risques :
- la FRAPNA a ainsi fait remonter quelques observations a |’équipe technique du PLUi, per-
mettant de préciser quelques orientations du projet et d’améliorer |’identification des conti-
nuités écologiques,
- trois personnes ont fait part de leurs inquiétudes sur les conséquences de ’artificialisation
des terres agricoles et naturelles liées au projet d’aménagement d’un complexe religieux a
Saint-Pierre-de-Colombier sur ’environnement, regrettant la démesure de ce projet et son
incohérence par rapport au PLUi et signalant également que ce projet pourrait étre remis en
question (suspension des travaux par arrété préfectoral en attente d’analyses environnemen-
tales, non reconnaissance vaticane du projet, demande d’annulation du permis de construire
par le collectif « Les amis de la Bourges » dans les mois a venir...). Le PLUi a prévu un zonage
particulier sur le secteur en question (UEch), tenant compte du projet dont ’autorisation
d’urbanisme a été délivrée avant le débat sur les orientations générales du PADD. Compte
tenu de ’ampleur du projet, il n’aurait pas été cohérent de conserver les terrains en zones
agricole ou naturelle dans le PLUi.
- Le collectif de ’Hoste du Fau a fourni de nombreuses contributions dans le cadre du PLUi
concernant notamment la problématique du ruissellement et des remontées de nappe dans
le secteur de l’Hoste du Fau. Leurs remarques documentées ont ainsi permis d’identifier dans
le cadre du diagnostic les secteurs présentant un risque et d’y appliquer une trame d’incons-
tructibilité sur le réglement du PLUi.

En synthése...

La concertation a, ainsi, permis de favoriser le dialogue, d’enrichir les différents documents et
d’alimenter le projet par d’autres expertises du territoire Ardéche des Sources et Volcans, que
ce soit des habitants, des acteurs économiques, des représentants de collectifs citoyens, etc. Les
remarques ont été exprimées tout au long de |’élaboration du PLUi et les échanges ont eu lieu a
toutes les phases de la procédure que ce soit lors du diagnostic et de ’identification des enjeux,
ou lors de la définition du projet d’aménagement et de développement durables, jusqu’a la mise
en forme réglementaire. Les attentes et les besoins des acteurs socio-économiques ont égale-
ment pu étre mieux appréhendées. Cela a également permis d’expliquer aux habitants au fur et
a mesure de [’avancée des travaux pourquoi et comment de nouvelles dispositions réglementaires
s’appliqueront sur le territoire. Ce processus de concertation a permis a chaque fois de rappeler
les enjeux et les objectifs de |’élaboration d’un PLUi a l’échelle intercommunale. Un véritable
travail pédagogique a été mis en place notamment pour expliquer les choix qui ont été retenus,
les obligations que le document devra respecter et le travail objectif d’élaboration du document.
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