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PREAMBULE

e La communauté de communes a eu la compétence urbanisme par arrété
préfectoral du 03 décembre 2015.

e L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) a été
prescrite par la communauté de communes par délibération en date du
15 décembre 2015.

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui fixe
les orientations d’urbanisme et d’aménagement de la collectivité a fait
objet d’un débat d’orientations en conseil communautaire lors de sa
séance publique du 25 juin 2019 conformément a ’article L. 153-12 du
code de 'urbanisme.

e Par délibération du 31 mars 2022, le conseil communautaire Ardéche des
Sources et Volcans a approuvé le Plan Local d’Urbanisme intercommunal.
Il est exécutoire depuis le 5 mai 2022.

e Par délibibération du 14 novembre 2023, le conseil communautaire a
approuvé la modification simplifiée N°1 du PLUi, exécutoire a compter
du 21 novembre 2023.

e La procédure de modification simplifiée N°2 a été prescrite par
délibération du conseil communautaire le 5 novembre 2024.

e Le conseil communautaire a approuvé la modification simplifiée N°2 du
PLUi par délibération du 14 avril 2025.
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1. RAPPEL DU CODE DE L’URBANISME ET DE LA PROCEDURE

Références du code de |’urbanisme :

Révision du PLUi

L153-31
l.-Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque |’établissement public de coopération in-
tercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de dévelop-
pement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.
4° Soit d’ouvrir a ’'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa créa-
tion, n’a pas été ouverte a l"urbanisation ou n’a pas fait l’objet d’acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de ’établissement public de coopération inter-
communale compétent, directement ou par l’intermédiaire d’un opérateur foncier.
5° Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’amé-
nagement valant création d’une zone d’aménagement concerté.
Il.-Lorsqu’ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d’énergies
renouvelables, au sens de U'article L. 211-2 du code de ’énergie, de la production d’hy-
drogene renouvelable ou bas-carbone, au sens de ’article L. 811-1 du méme code, ou
du stockage d’électricité ou d’identifier des zones d’accélération pour ’implantation
d’installations terrestres de production d’énergies renouvelables arrétées en application
de Uarticle L. 141-5-3 du méme code, les changements mentionnés au 1° du | du présent
article et la modification des regles applicables aux zones agricoles prises en application
des deux derniers alinéas de l'article L. 151-9 du présent code relevent de la procédure
de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 a L. 153-48.
Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission départemen-
tale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie pour avis dans
les conditions prévues a article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
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Modification du PLUi

L153-38
Lorsque le projet de modification porte sur l’ouverture a ’urbanisation d’une zone, une
délibération motivée de ’organe délibérant de |’établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie U'utilité de cette ouverture au regard des capacités d’urbani-
sation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle
d’un projet dans ces zones.

Modification de droit commun

L153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au cha-
pitre Il du titre Il du livre ler du code de ’environnement par le président de ’établisse-
ment public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de ’application de ’ensemble des regles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d’appliquer 'article L. 131-9 du présent code.
L153-42
Lorsque la modification d’un plan local d’urbanisme intercommunal ne concerne que cer-
taines communes, l’enquéte publique peut n’étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

Modification simplifiée

L153-45
La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a ’article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a ’article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle ;
4° Dans les cas prévus au Il de Uarticle L. 153-31.
Cette procédure peut étre a Uinitiative soit du président de ’établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d’une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire
dans les autres cas.
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L153-47
Le projet de modification, ’exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.
Ces observations sont enregistrées et conservées.
Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l’organe délibérant
de I’établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la trans-
mission a ’établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci pro-
cede de Uinitiative du maire d’une commune membre et ne porte que sur son territoire,
ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours
avant le début de cette mise a disposition.
Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d’urbanisme intercommunal n’intéresse
qu’une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n’étre organisée que
sur le territoire de ces communes.
A Uissue de la mise a disposition, le président de ’établissement public ou le maire en
présente le bilan devant |’organe délibérant de ’établissement public ou le conseil muni-
cipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de
modification simplifiée procede d’une initiative du maire d’une commune membre et ne
porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par
ce maire devant ’organe délibérant de ’établissement public, qui délibere sur le projet
dans les trois mois suivant cette présentation.
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Choix de la procédure
Les évolutions envisagées du PLUi ont pour objet de rectifier :

- ’OAP N°20 afin de tenir compte de [’abandon du projet de construction d’un nouvel
EHPAD et de ’aménagement a la place d’équipements publics (micro-creche et locaux de
santé) et de logements

- le reglement de la zone AUe afin d’autoriser la destination «logement» et compléter
les regles d’insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale, s’agissant
d’une zone a vocation mixte, équipements d’intéréts collectifs et habitats.

L’évolution envisagée du PLUi est cohérente avec le PADD. En effet, le PADD du PLUi
prévoit de renforcer les équipements et services publics du territoire sur Thueyts, tout
en favorisant et diversifiant [’acceés au logements (accession et locatif social) ainsi que la
typologie (collectif, intermédiaire). Le projet permettrait de reporter la programmation
des 12 logements (initialement prévus sur ’EHPAD actuel).

Cette évolution ne majore pas de plus de 20% les possibilités de construire, ne diminue pas
les possibilités de construire, ne réduit pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

La procédure de modification simplifiée peut étre appliquée.
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2. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE ET EXPOSE DES MOTIFS
OBJET N°1 : MODIFICATION DE L’OAP N°20

Afin de tenir compte du nouveau projet sur le secteur La Condamine, il est retiré sur
’OAP les références au projet d’EHPAD désormais abandonné. Il convient également
de corriger les modalités d’urbanisation de la zone, les différents projets en zone
AUe ne seront pas réalisés tous en méme temps. Le schéma est mis a jour avec les

aménagements récents dans ce quartier.

Le contenu de ’OAP n°20 est remplacé par les deux pages suivantes.

REDACTION ACTUELLE

20 THUEYTS - LE TRAMONTEL / Lé (;ONDAMINE

\

3 = i/

Ce secteur est situé dans le centre-bourg de Thueyts, a proximité des
commerces et services (hopital privé La Condamine, école publique, France
Services, mairie...) et en continuité des équipements sportifs (stade de foot,
terrain de tennis...). Il s’agit de terrains relativement planes, actuellement
paturés par des chevaux ou d'anciens vergers.

armaLE .

Le projet d’aménagement prévoit quatre zones affectées au développement
résidentiel,| une zone pour l'amenagement d’un nouvel EHPADJ et une
extension des équipements sportifs et de loisirs existants au coeur de ce
quartier. L'objectif de ce quartier sera de renforcer et diversifier 'offre
résidentielle en centralité de la commune (jeunes adultes, familles
avec enfants, seniors) en développant des typologies de logements
alternatives a I’habitat pavillonnaire et aux immeubles de centre-bourg.
Les constructions dans ce quartier pourront atteindre les niveaux R+1 (et
éventuellement combles) et seront de type habitat intermédiaire ou petit
collectif. L'implantation des constructions devra préserver de larges espaces
d'agrément, conservant les sols perméables avec différents usages (jardins,
vergers, prairies...). A cet effet, les zones de stationnement pourront &tre

mutualisées et les jardins partagés. Le programme devra prévoir au moins §

30% des logements de taille T3 ou inférieure.

Concernant U'EHPAD, le batiment pourra etre de niveau plus eleve, en R+Z,
afin d’assurer la fonctionnalité de l'établissement, tout en s'insérant en
cohérence avec les constructions existantes a proximite.

Une attention particuliere sera apportee a l'integration paysagere des
nouvelles constructions sur le site et a leur harmonie avec les caractéristiques
architecturales environnantes.

L] ,
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Communauté de communes
Ardeche des Sources et Volcans

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Superficie

(26193m?, dont 11844m?! a vocation
résidentielle (densité brute :
la construction de logements)

Cetifié conforme et vu pour #re aniese b la
détibération du consell commiunaitaire drdiche
des Sources et Volcam en date du 31 mars 2022
approwvant be PLUN

9000m? dédiés a

Densité minimale prescrite

29,6 logements/ha, soit 35 logements

Le Président

Modalités d’urbanisation

en quatre tranches.

Opération d’aménagement d’ensemble,
|'opération d’ensemble pourra étre reéalisee

Cédric [FIMPERIO

sération du conzeil communautaire du 31 mars 2022
wbation du PLUI

Mixité sociale

25% de logements locatifs & voratian =acials.

1 - habitat Intermédiaire (S logements)
Rel [-t.umhh?]

Biodiversité Faibles enjeux écologiques,
préserver.
Agriculture Mon identifié comme surfac

agricoles.

|2-nmmmnhwm

Rel [scombles)
3« habitat intermédiaire ou petit collectif

Energie / bioclimatisme

Exposition trés faverable.

Paysage et patrimoine

Proximité du site classé de |
géants/Pont du Diable, situe
partiellement dans le périm
protection du MH inscrit «In
sans étre en covisibilité.

Quelques arbres a préserver

Risques et nuisances

/

Mobilités et modes doux

Cheminements doux & orgar
> prévoir une connexion pié
toute la zone, permettant d
communales 22, 31 et 54.

> ameénagement d’un chemi
long de la VC54.

Equipements

Secteurs desservis par tous

|"assainissement collectif.

4

(18

R+1 [+combles)
4 - habitat intermédiaine ou petit callectif

logemants)
A+l {rcombles)
5-EHPAD - R+2

*  principes de desserte

m— gt A crier
Iﬂ:uﬂllw-wmr,n;e- o
extension équi 15 mistets en piérres | haies & préserver
sportifs | de lolsirs == [sauf pour nécessité d'aceds)
Sl aménagements paysagers erdation d'un paint de
é&%ﬁ Jarding @ ordures ménagéres | tri
sujet vigétal i priserver ou
. #Space arbard 4 recanstituer - CONSTUCTION &N Cours.
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NOUVELLE REDACTION
20 THUEYTS LE TRAM_IONT_.EL / LA CONDAMINE

Ce secteur est 51tue dans le centre bourg de Thueyts a prox1m1te des commerces
et services (hopital privé La Condamine, école publique, France Services, mai-
rie...) et en continuité des équipements sportifs (stade de foot, terrain de ten-
nis...). Il s’agit de terrains relativement planes, actuellement paturés par des

chevaux ou d’anciens vergers.

Le projet d’aménagement prévoit quatre zones (n°1, 2, 3 et 4) affectées au dé-
veloppement résidentiel, et une zone mixte (n°5) pour ’aménagement d'équi-
pements publics : micro-creche et établissement pluridisciplinaire de santé avec
des logements. Un espace est également dédié a l'extension des équipements
sportifs et de loisirs existants au coeur de ce quartier. L’objectif de ce quartier
sera de renforcer et diversifier |’offre résidentielle en centralité de la commune
(jeunes adultes, familles avec enfants, seniors) en développant des typologies
de logements alternatives a |’habitat pavillonnaire et aux immeubles de centre-
bourg. Les constructions dans ce quartier (zones n°1, 2, 3 et 4) pourront atteindre
les niveaux R+1 (et éventuellement combles) et seront de type habitat inter-
médiaire ou petit collectif. L'implantation des constructions devra préserver de
larges espaces d’agrément, conservant les sols perméables avec différents usages
(jardins, vergers, prairies...). A cet effet, les zones de stationnement pourront
étre mutualisées et les jardins partagés. Le programme devra prévoir au moins
30% des logements de taille T3 ou inférieure.

Concernant la zone mixte avec |’établissement de santé (n°5 sur le schéma), afin
d'optimiser le foncier, le batiment pourra accueillir des logements sur les niveaux
supérieurs, jusqu'en R+2 (partiellement), tout en s’insérant en cohérence avec
les constructions existantes a proximité.

Une attention particuliere sera apportée a l’intégration paysagere des nouvelles
constructions sur le site et a leur harmonie avec les caractéristiques architectu-
rales environnantes.
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Superficie

26193m2, dont 11844m2 AUb, a vocation complé-
tement résidentielle et 8617m2 AUe, a vocation
mixte, équipements et logements

Densité minimale
prescrite

29,6 logements/ha, sur la zone AUb, soit 35 loge-
ments

Sur la zone AUe : ~25 logements/ha de densité en
dehors de la part dédiée aux équipements pu-
bliques, soit entre 12 et 16 logements

Modalités d’urbanisation

Opération d’aménagement d’ensemble pour cha-
cune des zones AUb (N°1, 2, 3 et 4 sur le schéma
de UOAP).

Mixité sociale

25% de logements locatifs a vocation sociale.

Biodiversité

Faibles enjeux écologiques, quelques arbres a
préserver.

Agriculture

Non identifié comme surfaces a enjeux agricoles.

Energie / bioclimatisme

Exposition trés favorable.

Paysage et patrimoine

Proximité du site classé de la Chaussée des
géants/Pont du Diable, situé également partielle-
ment dans le périméetre de protection du MH ins-
crit «lmmeuble Jardet», sans étre en covisibilité.
Quelques arbres a préserver.

Risques et nuisances

/

Mobilités et modes doux

Cheminements doux a organiser :

> prévoir une connexion piétonne traversant
toute la zone, permettant de relier les voies
communales 22, 31 et 54.

> aménagement d’un cheminement doux le long
de la VC54.

Equipements

Secteurs desservis par tous les réseaux dont l’as-
sainissement collectif.




NOUVELLE REDACTION

1- habltat intermédiaire (5 logements)
R+1 (+combles)

2 - habitat intermédiaire (8 logements)
R+1 (+combles)

3 - habitat intermédiaire ou petit collectif (18

logements)
R+1 (+combles) :
. . o qe . . . 3%
4 - habitat intermédiaire ou petit collectif (4
logements) L
~ R+1 (+combles)
| 5-zone mixte AUe - équipements (dont parking
mutualisé) et habitats (12 a 16 logements) - R+2
- maximum
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zone d’implantation du bati voies secondaires existantes o&e
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création de stationnement &, cheminements piétons a créer 2&@%4
Qy mutualisé - deplacement de . o2 ; R e
laire de service campings-car /N cheminements piétons existants TS
extension équipements murets en pierres / haies a préserver
sportifs / de loisirs =" (sauf pour nécessité d’accés)
I 5
/‘_\>\ .a\anr"n;rr:gements paysagers / ‘ création d’un point de regroupement
UK ordures ménageres / tri sélectif »
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espace arboré a reconstituer - construction en cours r; Géants et échelle de la [
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2. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE ET EXPOSE DES MOTIFS

OBJET N°2 : MODIFICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE AUe

Afin d’autoriser la mixité des destinations des constructions admises dans cette zone, il convient de modifier
les dispositions de la zone AUe. Par ailleurs, les regles d’insertion architecturale et paysagere doivent étre
précisées afin de veiller a ce que la diversité des constructions prévues s’integre qualitativement avec les
constructions environnantes.

CHAPITRE 5 - LES ZONES A URBANISER

Priscedes
Pages 96 et 97 : Esu Sarcs
sous-secteur AUe > zone a urbaniser a vocation d’équipements publics ou d’intérét collectif, et d’habitat,
soumise au respect d’une OAP

[ ] Communauté de communes

Ardeche des Sources et Volcans
Pour les zones AUe :

Sous réserve de respecter les conditions d’équipement et d’aménagement de la zone définies par les Orien- Plan Local d’Urbanisme intercommunal
tations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :
> Application du reglement de la zone UE, a ’exception de : REGLEMENT

- paragraphe UE1, sont autorisées également -sans condition- les constructions a destination «Habi-
tation», sous-destination «logement».

- paragraphe UE 2/B «Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale» : pour
cette zone AUe 'intégralité des dispositions du paragraphe UB 2/B remplacent ce paragraphe

Apprmiation du PLS par diiiration du consedl communactais b 11 maey 20023
eodfication siapl e 1 | par chibaation dh consedl commanasstaine be 14 rinsbre 203
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3. PIECES DU PLUI MODIFIEES A L’ISSUE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2

3.1 Rapport de Présentation

Le présent document sera inséré dans le rapport de présentation du PLUi afin d’expliciter les modifications apportées conformément a ’article R151-5 du
code de l'urbanisme. Ce document permet de compléter le rapport de présentation qui expose les justifications des dispositions du PLUi.

Tome 2 justification des choix :

Dans différents chapitres les références au projet du nouvel EHPAD a Thueyts sont retirées, ainsi que celles sur la reconversion de I’EHPAD actuel en logements.
Il est fait référence aux nouveaux équipements programmeés et a la mixité fonctionnelle du lieu avec "accueil de nouveaux logements en compléments de
ceux programmeés sur les autres secteurs de cette OAP 20 et en remplacement de ceux qui étaient prévus en reconversion du batiment.

3.2 PADD

Document non modifié

3.3 Réglement Ecrit

Le reglement écrit est modifié. La modification est exposée au chapitre 2 du présent document.

3.4 Reglement Graphique

Document non modifié

3.5 Orientations d’Aménagement et de Programmation

Documents modifiés
Changement de l’OAP n°20 Thueyts - Le Tramontel / La Condamine :
Toutes les modifications sont exposées au chapitre 2 du présent document.

3.6 Annexes

Documents non modifiés
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